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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummen beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1'5. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
$.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S.1328)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233,1250)
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19 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2020
(BGBI. 1S.2873)

Seite 4 Gemeinde Altshausen - Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung"
elfe und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 84 Seiten, Fassung vom 20.10.2022



Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] oF

Gewerbegebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Lulssig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und dffent-
liche Betriebe

— Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude
— Tankstellen
— Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulssig sind:
— Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):

— Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
— Vergniigungsstitten

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. T BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe und stationdrer Einzelhandel im
Sinne des §8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

Unabhdngig hiervon ist stationdrer Einzelhandel von Handwerksbe-
friehen zuldssig, soweif das angebotene Sortiment aus eigener Her-
stellung stammt, im Wege der handwerklichen Leistungen ver-
braucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird und
soweit die Einzelhandelsnutzung der Gbrigen betrieblichen Nutzung
untergeordnet bleibt (§ 1 Abs.5 und 9 BauNV0).

Onlinghandel ist uneingeschrankt zuldssig.
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22

23

24

25

GRZ ...

GH ....m 0. NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebdudehdhe
(GH 6. NHN)

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 8 BauNV0; Nr.1.1.3. PlanZV: siehe Plan-
zeichnung)

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NHN

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinfliisse erfor-
derlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiberstinde) sowie fir
Krine und Krananlagen. Ausgenommen sind (Neben-) Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenergie (Warme, Elekrizitdt) sowie unterge-
ordnefe anderweitige Bauteile (z.B. Schomsteine, Antennen, Auf-
zugsaufbauten efc.).

Die GH §. NHN wird an der hdchsten Stelle der Dachkonstrukfion
gemessen (bei Pultddcher einschlieBlich Dachiberstand, bei Flach-
ddchern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elemen-
fen).

Bei Gebéuden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehdhe liegen (durch Nutzungskette ge-
frennt) ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von Vollgeschossen
bleibt von den 0.g. Vorschriften unabhdngig.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)
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2.6

27

28

29

2.10

Héhe von Werbeanlagen

a

r="=="= |
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Untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtun-
gen in den privaten
Grundstiicken

keine baulichen
Anlagen

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfliche darf die dort festgesetzte Hohe (Gesamthche) iber NHN
nicht dberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m iber dem
natiirlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Liinge von Hauptgebduden dber 50,00 m ist zuldssig (jeg-
liche Richtung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauNV0; siehe Planzeichnung)

Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksflche fir Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. T u. 3 BauNV0; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen (v.a. Um-
spannstation) und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO wird
wie folgt eingeschrinkt, bzw. ausgeschlossen:

— auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflche (Baugrenze,
Baulinie) wird die Gesaumthhe von Gebduden oder Gebdudetei-
len gegeniiber dem endgltigen Geldnde auf 3,50 m beschrdnkt;

— in einem Bereich von 0,50 m (gemessen ab Fahrbahnrand) zwi-
schen der berbaubaren Grundstiickfliche bzw. der Flache fir
Garagen und der Verkehrsfliiche (Grundstiicksgrenze) sind nur
Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die mit der endgltigen Ge-
|indeoberkante abschlieBen (z.B. Zufahrten);

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; 8§12, 14 v. 23 BaulVO; § 1 Abs. 6 i.V.m.
Abs. 9 BauNVO)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen zuldssig.
Umfahrungen sowie Anlagen und Einrichtungen fiir die Riickhaltung
und Ableitung von Niederschlagswasser sind zuldssig.
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(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

211 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV: siehe Planzeichnung)

2.12 Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randflachen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.) sowie
Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser der of-
fentlichen Verkehrsfldchen; als straBenbegleitende Mulden zur
dezentralen, oberflichennahen Versickerung mit folgenden MaBga-
ben:

— Tiefemax. 0,30 m

— Tufluss zur Versickerungsmulde oberfldchig

— Versickerung dber 30 cm belebte Bodenzone

— Anschluss der Notiiberldufe der Versickerungsmulden an das of-
fentliche Regenwassersystem

Der Anschluss von privaten Versickerungsmulden an das System ist
nicht zulssig.

In den Bereichen, die fir Grundstickszufahrten erforderlich sind,
kinnen diese Fldchen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 14 BauGB; siehe Planzeichnung)

213 650 StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.14 StraBenbegrenzungslinie; mit Ausrundungsradius
R12,50 | . :
o (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.15  Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

2.16  Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den pri-
vaten Grundsticken, Ma-
terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-
wasser

217 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hoffld-
chen) ist im Trennsystem abzuleiten. Das Niederschlagswasser ist
auf dem Privatgrundstiick zuriickzuhalten, vorzureinigen und ge-
drosselt dem dffentlichen Regenwasserkanal zuzuleiten. Je 100 m2
befestigte Fliiche sind 3m3 Retentionsvolumen vorzuhalten. Auch
bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uber-
lauf an den dffentlichen Regenwasserkanal zu gewdhrlgisten.

Soweit behdrdliche Auflagen bestehen, kann schadlich verschmutz-
tes Niederschlagswasser gedrosselt in den Schmutzwasserkanal ein-
geleitet werden. Die Drosselabflussspende vor Einleitung in dem
Schmutzwasserkanal darf dabei 301/s*ha Grundstiicksfldche nicht
iberschreiten.

Niederschlagswasser aus dem Uberlauf dffentlicher Versickerungs-
fldchen sowie aus der Drosselablauf privater Retentionsanlagen wird
iber einen offentlichen Regenwasserkanal gesammelt und dem Vor-
fluter Wustgraben zugeleitet.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthohe betrdgt 4,50 m
iber der Oberkante des endgiiltigen Geldndes. Die Lampen sind in
den Nachtstunden von 22:00 bis 6:00 Uhr, soweit als aus Griinden
der Arbeitssicherheit mdglich, abzuschalten. Die Benutzung von Sky-
beamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachen-
hafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.
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218 Bodenbeldge in dem
Baugebiet

2.19 f.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6% pola-
risiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss so gewdhlt werden, dass
keine Lichtemissionen in Richtung des Landschaftsschutzgebietes
"Altshausen-Fleischwangen-Konigsegg" gelangen konnen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fir

— Stellpldtze und

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Sub-
stanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Ly pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hahe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen Verkehrsflache
als Begleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus den Pflanzlisten zu "Pflanzungen in dem
Baugebiet" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.20

22

9% ®

Pflanzungen in dem
Baugebiet

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen Verkehrsflache als Begleitfldche; es sind ausschlieBlich Gehalze
aus den Pflanzlisten zu "Pflanzungen in dem Baugebiet" zu verwen-
den. Die Strducher sind bei Abgang durch entsprechende Neupflan-
zungen zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Biume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste 1 zu verwenden.

— In den Verkehrsfldchen als Begleitflache sind auch Baume und
Striiucher aus der unten genannten Pflanzliste 2 zuldssig.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher zulds-
sig, die nicht in den v. g. Pflanzlisten festgesetzt sind, (z.B. Zier-
striiucher, Rosenziichtungen).

— Pro 1.000 m? (angefangene) Grundstiicksfléche ist — zusitzlich
20 den in der Planzeichnung enthaltenen Baumen und Strdu-
chern — mindestens 1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste 1 zu
pflanzen. Die in der Planzeichnung enthaltenen Béume und
Striucher kdnnen also nicht angerechnet werden. Abgehende
Baume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehélze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
2ur Bekampfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zuletzt gedndert
durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI.I
S.2930) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzlisten:
Pflanzliste 1:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
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Berg-Ahorn
Schwarz-Erle

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana
Hiinge-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
itterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Fahl-Weide Salix rubens
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Strducher

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna

Gewdhnliches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus

Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Fahl-Weide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzliste 2:
Biume 1. Wuchsklasse
Rot Ahorn

Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Acer rubrum
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Silber Ahorn

Lucker Ahorn

Rotblihende Rosskastanie
Schmalbldttrige Esche

Rot Esche

Ginkgo

Amerikanische Gleditschie
Schwarznuss

Tulpenbaum
Amerikanische Amberbaum
Blauglockenbaum
Ahornbldttrige Platane
Kaukasische Fligelnuss
Ler Eiche

Ungarische Eiche
Jupanischer Schnurbaum
Silber Linde

Japanische Zelkove

Biume 2. Wuchsklasse

Dreispitz-Ahorn
Franzdsischer Ahorn
Herzbldttrige Erle
Trompetenbaum
Kuchenbaum

Baum Hasel

Manna Esche
Kobushi-Magnolie
Europdiische Hopfenbuche
Samthaarige Stinkesche

Strducher

Erlenbldttrige Felsenbirne
Baum Felsenbirne

Kupfer Felsenbime
Ahrige Felsenbime
Julianes Berberitze
Thunbergs Berberitze
Blasenesche
Perlmuttstrauch
Ovalbldttriger Liguster
Pflaumenkirsche
Steinweichsel

Persischer Eisenholzbaum
Sibirische Fiederspiere
Gewdhnlicher Flieder

Acer saccharinum

Acer saccharum
Aesculus x carnea
Fraxinus angustifolia
Fraxinus pennsylvanica
Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos
Juglans nigra
Liriodendron tulipifera
Liquidambar styraciflua
Paulownia tomentosa
Platanus acerifolia
Pterocarya fraxinifolia
Quercus cerris

Quercus frainetto
Styphnolobium japonicum
Tilia tomentosa
Lelkova serrata

Acer buergerianum

Acer monspessulanum
Alnus cordata

Catalpa bignonioides
Cercidiphyllum japonicum
Corylus corluna

Fraxinus omus

Magnolia kobus

Ostrya carpinifolia
Tetradium daniellii

Amelanchier alnifolia
Amelanchier arborea
Amelanchier lamarckii
Amelanchier spicata
Berberis julianae
Berberis thunbergii
Koelreuteria paniculata
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum ovalifolium
Prunus cerasifera
Prunus mahaleb
Parrotia persica
Sorbaria sorbifolia
Syringa vulgaris
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(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.22 Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher ~ Art
L”Nwwﬁ und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung
(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.23 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- I "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung" der Gemeinde Alts-
hausen
(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-

rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

3.2

3.3

Deckung des
Ausgleichsbedarfs

Lage der umgesetzten
OkokontomaBnahme

Entwicklungsziele der
umgesetzten
AusgleichsmaBnahmen

Der nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichshe-
darfin Hohe von 309.369 Okopunkten wird durch den Zukauf von
Okopunkten ausgeglichen.

Die zugeordnefen Okopunkie entstammen der Okokonfoma-
nahme des MaBnahmenkomplexes 436.02.018. Die Okokon-
fomaBnahme befindet sich sidwestlich des Ortsteiles Stuben der
Gemeinde Altshausen, rechtsseitig der B 32 (siehe Abbildung un-
fen).

Ubersichtsplan (TK 1:25:000) mit der Lage der Ausgleichsfldche (rofe Fliiche)

Aut einer Fliche von 8.721 m? ist die Umwandlung von Ackerland
in eine Fettwiese mittlerer Standorte vorgesehen (Aktenzeichen
436.02.018.01). Dariiber hinaus wird auf einer Fliche von
12.189m2 die Entwicklung einer Ackerfldche zu Feuchtgrinland
angestrebt (Aktenzeichen 436.02.018.02). Die Ausgleichsmab-
nahmen liegen auf den Flst.-Nm. 3899/0 und 3900/0 der Gemar-
kung Altshausen. Die AusgleichsmaBnahmen ergeben einen Uber-
schuss  (Aufwertung) von 78.485 Okopunkten  (Akfenzeichen
436.02.018.01)  bzw. 268.155 Okopunkten  (Aktenzeichen
436.02.018.02). Insgesamt betréigt der Uberschuss (Aufwertung)
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346.640 Okopunkte. Dem Bebauungsplan "Westlich der Max-
Planck-StraBe - Erweiterung" werden davon 309.369 Okopunkfe
zugeordnet. Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstindig abge-
deckt. Die Gbrigen 37.271 Okopunkte kdnnen weiteren Eingriffen
zugeordnet werden.
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdh §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

M ]

42

Werbeanlagen in dem
Baugebiet

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe -
Erweiterung" der Gemeinde Altshausen.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Freistehende Werbeanlagen in dem Baugebiet dirfen in keiner An-
sicht (senkrechte Projekfion) eine Fldche von 12 m2 iberschreiten.
Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unterhalb der Traufe ange-
bracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10 %
der jeweiligen Wandfldche Gberschreiten. Werbeanlagen an Ge-
bduden dirfen eine GroBe von 12 m? pro einzelne Anlage nicht
iberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken efc.).

(§74 Abs. 1 Nr.2 LBO)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1 E | Weiterfilhrende Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des an-
grenzenden Bebauungsplanes "Westlich der Max-Planck-StraBe" der

Gemeinde Altshausen (siehe Planzeichnung);

52 DF | Weiterfilhrende Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des an-
grenzenden Bebauungsplanes "Oberer Sender II" der Gemeinde

Altshausen (siehe Planzeichnung);

53 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
54 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
55 """"""""""""" """""" Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
| | stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siche
Planzeichnung)
56  Nr....m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)
5.7 %q 1 b Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
5.8 WS T T Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
o nung)
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Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,20 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Lur Entwicklung von bliitenreichen Extensivwiesen sollten die Ver-
kehrsfldchen als Begleitfldchen und samtliche kinftige Grinflachen
innerhalb des Gewerbegebetes durch Einsaat einer gebietsheimi-
schen Saatgutmischung von mindestens 20 verschiedenen krautigen
Pflanzenarten (Einjahrige, Zweijhrige, Grdser) hergestellt und durch
zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor Mitte Juni; 2. Mahd
Ende September) erhalten und mit Abtransport des Mahdgutes ge-
pflegt werden. Die Aushringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmit-
feln sollte vermieden werden.

Die festgesetzten Baumpflanzungen pro 1.000 m? (angefangene)
Grundstiicksfldche (siehe hierzu Ziffer2.21) sollen sich mittel- bis
langfristig aus naturschutzfachlich und artenschutzrechtlicher Sicht
zu wertvollen Lebensraumen entwickeln konnen. Daher ist bei der
Auswahl der Standorte fir die festgesetzten Baumpflanzungen da-
rauf zu achten, dass ein maglichst hohes Alter der Bdume erreicht
und deren vorzeitige Fillung vermieden werden kann. Hierfiir sind
schon wihrend der Planung und Festlegung des Pflanzorts mdgliche
Verschattungseffekte und mdgliche Einschrdnkungen (bspw. auf So-
lar- und Fotovoltaikanlagen) zu beachten.

So kénnen die Bdume einen Lebensraumcharakter entwickeln.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Béumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 20° sollten als Beitrag
zum Klimaschutz sowie als Lebensriume fir Flora und Fauna mit
einer extensiven Dachbegrinung versehen werden. Die Dachfldchen

59

510  Naturschutz

511  Dachbegriinung /
Fassadenbegriinung
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5.12

Artenschutz

sollten dabei mit einer heimischen, standortgerechten Grdser-/Krdu-
fermischung oder mit heimischen, standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen bepflanzt werden. Die Mdchtigkeit der Substrat-
schicht sollte mindestens 10 cm betragen.

Die AuBienfassaden der Gebéude sollten soweit mdglich als Beitrag
zum Klimaschutz sowie als Lebensriume fir Flora und Fauna aut
der Gebiudewandfliche mit Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen
begriint werden.

GemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
§ 43 Abs. 2 NatSchG Baden-Wiirttemberg ist s verboten, in der Zeit
vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende
Bdume, Strducher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Ge-
hdlzbeseitigungen sowie die Baufeldriumung missen daher aufer-
halb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
erfolgen. Es wird empfohlen, vorhandene Gehdlze mdglichst zu er-
halten und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden Baumschutz-
maBnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vor-
handener Baume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand best-
maglich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB
DIN 18920 "Landschaftshau-Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden
und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4
"Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Ab-
schitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Hinsichtlich eines méglichen Greifvogelvorkommens im Wirkbereich
des Vorhabens sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

— Um einen VerstoB gegen das Stérungsverbot hinsichtlich eines
madglichen Rotmilan-Vorkommens zu vermeiden, missen Ein-
griffe (z.B. ErschlieBungsarbeiten) vor der Brutzeit (vor Mitte
Marz) beginnen. Sollte dies nicht mdglich sein und der Eingriff
auf den Zeitraum 15.03. bis 15.05. fallen, so ist zundchst zu
priifen, ob der Rotmilan oder eine andere Greifvogelart im Wirk-
bereich des Vorhabens als Brutvogel vorkommt. Sollte dann ein
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513

Schutz vor Vogelschlag

Brutvorkommen bestehen und eine Beeintrdchtigung durch Bau-
arbeiten nicht auszuschlieBen sein, sind diese wahrend der Re-
viergrindungszeit und frihen Brutzeit zwischen 15.03. und
15.05. nicht zuldssig. Bei einem Negativnachweis entfdllt diese
Bauzeitenregelung. Die Ergebnisse der Untersuchung sind mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Empfehlungen zur Vermeidung von Amphibienfallen und Barrieren

— Fallenwirkungen von Entwiisserungssystemen, Abwasserleitun-
gen, Keller- und Lichtschichten sind zu vermeiden, indem (1)
Schriig-, Rund- oder Flachbordsteine verwendet werden, die die
Leitwirkung zum Gulli reduzieren, (I1) verrohrte Entwiisserungs-
systeme durch offene Grdben oder Betonhalbschalen Ausstiegs-
mdglichkeiten bieten, (I1I) an Hochbordsteinen Rampen ange-
bracht werden, die ein Uberklettern erlauben, (IV) Gulliroste, Kel-
ler- und Lichtschachtroste mit engem Roststreben-Abstand
(1,6 cm) verwendet werden oder die Roste mit engmaschigen
Drahtgeflechten unterlegt werden, sowie (V) Ausstiegshilfen in
Eimereinsitze von Regenabldufen eingebaut werden.

— Kellerschdchte sind entweder dauerhaft mit engmaschigen Net-
zen zu bedecken (Maschenweite max. 5 mm) oder mit einem
umlaufenden Sockel von mind. 20 cm Héhe Gber dem angren-
zenden Geldndeniveau oder mit einer Ausstiegshilfe (z.B. nied-
rigstufige Natursteinmauer) zu versehen.

Weitere Details siehe Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber
Consult GmbH in der Fassung vom 26.02.2021, ergdnzt am
04.10.2021.

Sofern der Einbau groBer Fensterfronten beabsichtigt ist, sollte zum
Schutz vor Vogelschlag auf gldnzende oder stark spiegelnde Materi-
alien verzichtet werden. Fiir Fenster und transparente Bauteile sind
Scheiben mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % zu ver-
wenden. Ab einer zusammenhdngenden Glasfldche von 2,5 m? sind
spiegelungsarme Scheiben mit einer geeigneten Strukturierung der
Scheiben (Strukturglas) zu verwenden. Generell wird empfohlen, auf
groBflachige Glasfassaden weitestgehend zu verzichten. Verglaste
Balkone, verglaste Wind- und Sichtschutzelemente sowie verglaste
"iiber-Eck"-Situationen sollten vermieden werden. Alternativ sind
andere geeignete Losungen zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflachen gemdB den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte
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Sempach (Schweizer Vogelwarte/Schmid, H.; Doppler, W.; Heynen,
D. & Rassler, M.; 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.
2. Gberarbeitete Auflage. Sempach) zu wahlen.

Gem. §9 Abs.1S.1 LBO miissen die nichtiberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke Grunflachen sein, soweit diese Fldchen nicht
fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem. § 21a
NatSchG BaWi sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gar-
fen grundsdtzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d.h. Schot-
fergdrten sind nicht erlaubt).

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksfliichen (Freiflichen) soll-
fen daher gdrtnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen (z.B. Ra-
sen, Wildblumenbeet, Striucher/Hecken) angelegt werden.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollten Hochstimme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfillig bzw. relativ wi-
derstandsfahig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewiirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne®, Kirchensaller Mostbirne®, Metzer
Bratbirne, Palmischbirne®, Schweizer Wasserbirne™.

Iwetschgen: Bhler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frih-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Friihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschrdnkte

5.14  Begriinung privater
Grundstiicke

515  Klimaschutz

516  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

517
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518  Sichifelder auf privaten
Grundstiicken

519  Standorte fiir die
StraBenbeleuchtung

520  Grundwasserdichte
Untergeschosse

521  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser

Sicht jeweils 0,80m Gber Fahrbahnoberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Es wird darauf hingewiesen, dass die zur Aufrechterhaltung der Ver-
kehrssicherheit erforderlichen  Sichtdreiecke an allen Ausfahr-
fen/Einmindungen daverhaft zu gewdhrleisten und von allen An-
pflanzungen, Stapeln, Zdunen, Erdwillen und dergleichen (auch
Stellpldtze) von stiindigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem
Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m Gber der Fahrbahnober-
kante freizuhalten sind. Die notwendigen Sichtdreiecke sind im je-
weiligen Baugesuch darzustellen. Garagen und seitlich geschlossene
Carports sollten einen Mindestabstand von 3 m zum Fahrbahnrand
aufweisen, damit eine ausreichende Ausfahrsicht gewdhrleistet wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Ver-
kabelung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50m entlang der offentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind.
Die Gemeinde Altshausen behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeig-
nefen Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Vemdssen des Arbeitsraumes zu
rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten
Untergeschoss ausgefiihrt werden.

Die unter "Ableitung von Niederschlagswasser in den privaten
Grundstiicken" genannten dblichen Vorgaben zur Bemessung, Pla-
nung und (konstrukfiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a.
dem Arbeitshlatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Natur-
verfriigliche Regenwasserbewirtschaftung” des Landes Baden-Wirt-
femberg zu entnghmen.
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Bemessung und konstruktive Ausfiihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fldche
— Tiefe max. 0,30 m

— Uberlastungshéufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A 138, iff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mdg-
lichst oberfldichig ber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
Liff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das Gffent-
liche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhdlt-

lich).
Wiihrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Fldichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:
— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versickerungs-

anlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fachin-
genieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustin-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
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5.22  Bodenschutz

Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung Gber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der Bau-
herrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe efc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe
oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Zum Schutz des Bodens sind folgende Punkte zu beachten:

— Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu beschriin-
ken (§ 1a BauGB).

— Bei der Bavausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Dar-
stellung in der Broschire "Bodenschutz beim Bauen"
(online erhdltlich  unter:  http://www.landkreis-ravens-
burg.de/site/LRA-RV/qet/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-
Bauen.pdf).

— Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfishrung von Bauarbeiten" sind bei der Bavaus-
fihrung einzuhalten.

— Durch planerische Malinahmen ist der Bodenaushub zu reduzie-
ren.

— Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtun-
gen oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu ver-
meiden. Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende
Oberboden abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter
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folgenden Bodenhorizonte kulturfdhiger Unterboden und unver-
wittertes Untergrundmaterial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau
sauber voneinander zu trennen und getrennt zu lagem. Die Bo-
denmieten sind mit tisfwurzelnden Griindingungspflanzenarten
20 begriinen. Bei einer Wiederverwertung des Bodenmaterials
vor Ort sind die Boden mdglichst entsprechend ihrer urspriingli-
chen Schichtung, bei der Wiederherstellung von Griinflachen ver-
dichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsor-
gen.

Uberschilssiger Boden sollte einer sinnvollen maglichst hochwer-
figen Verwertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirt-
schaftlichen Flachen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des
Erdaushubs ist grundsitzlich Vorrang einzurdumen (dies ist frih-
zeitig in Planung zu beriicksichtigen).

Baden auf nicht Gberbauten Fldchen sind méglichst vor Beein-
friichtigungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verun-
reinigung) zu schiitzen, ggf. eingetretene Begintrdchtigungen zu
beseitigen. Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind
nach Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlocke-
rung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Kiinftige Griin- und Retentionsflchen sind wahrend des Baube-
triebs vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen durch
Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfldche durch Ausweisung
und Abtrennung als Tabufldchen zu schiitzen.

Baustoffe, Bauabflle und Betriebsstoffe sind so zu lager, dass
Stoffeintriige bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausge-
schlossen werden.

Nach § 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrei-WiG) soll
ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Dabei sollen durch
die Festlegung von StraBen- und Gebdudeniveaus die bei der Be-
bauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort ver-
wendet werden. Fiir nicht verwendbare Aushubmassen sollen
entsprechende Entsorgungsmadglichkeiten eingeplant werden.
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523  Geotechnik

524  Grundwasserschutz

5.25  Grundwasser und
Drainagen

526  Kellerentwdsserung und
Riickstausicherung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Illmensee-Beckensedi-
menten unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffillungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundautbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DINEN1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis gem. 888, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen An-
fragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstdndigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhdltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutagefordern und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsdtzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde tifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drainagenwasser dirfen
nicht in die Kanalisation abgeleitet werden.

Gegebenenfalls knnen Untergeschosse wegen der Hohenlage des
Schmutzwasserkanals nicht im Freispiegel entwissert werden.
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527  Uberflutungsschutz
(Hangwasser)

528  Hydrologie
(Schichtwasser)

529  Energieeinsparung

530  Brandschutz

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu wild
abflieBendem Oberfldchenwasser (Hangwasser) kommen. Um Uber-
flutungen von Gebduden zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-
) Vorkehrungen zu treffen. Inshesondere ist auf die Hohenlage der
Lichtschichte, -hofe und des Einstieges der Kellertreppen 0.d. zu
achten. Sie sollten maglichst hoch liegen, um vor abflieBenden Wis-
semn bei Starkregen zu schijtzen. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe
sollte im Rahmen der Vorgaben nach Gesichtspunkten des Uberflu-
tungsschutzes angemessen hoch gewihlt werden. MaBnahmen zur
Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch in der Gartenge-
staltung integrierbar.

Im Allgemeinen ist mit Quellaustritten (lokales Schichtwasser) zu
rechnen. Es wird empfohlen das ggfs. vorhandene Schichtwasser
durch besondere Vorkehrungen von der Bebauung fernzuhalten, z.8B.
durch die Enichtung von Drainagewdnden vor der Bebauung oder
die Ausfihrung des Kellers als "weifie Wanne".

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das Gebdu-
deenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung emeuerbarer Energien zur Wairme- und Kélteerzeugung in
Gebduden) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anfor-
derungen hinausgehende EnergiesparmaBnahmen werden von der
Gemeinde Altshausen empfohlen.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen) i.V.m. §15 Landeshau-
ordnung (LBO).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverordnung
zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.
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Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Lschwasserver-
sorgung aus der Gffentlichen Wasserversorgung iberschreiten, soll-
fen fir den Objektschutz selbststdndig gentigend Loschwasser (z.B.
Listerne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologi-
sche Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) oder Be-
funde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist dies gemdB §20 DSchG umgehend dem Landesamt fir
Denkmalpflege beim Regierungspréisidium Stuttgart (Abt. 8), der
Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt) oder der Gemeinde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begut-
achtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Die
Maglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen (gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Aut
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis ge-
setzt werden.

Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landes-
amtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttem-
berg.

Die Hihenangaben Gber NHN beziehen sich auf das Bezugshdhen-
system DHHN 16, Status 170.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der dffent-

531  Denkmalschutz
532  Ergdnzende Hinweise
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533  Plangenauigkeit

5.34  Lesharkeit der Planzeich-

lichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Altshausen be-
hilt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leerrohr von der ErschlieBungs-
straBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel
vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Flchen
fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die Schachte
sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Aut Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist
mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Kabelverteilerschrinke fir die
Stromversorgung, sind entlang offentlicher Straien und Wege auf
den privaten Grundsticksflichen in einem Geldndestreifen von
0,50 m Breite zu dulden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Alts-
hausen noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), §4 der Gemeindeord-
nung fir Boden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landesbavordnung fiir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Altshausen den Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung” und die ortli-
chen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am .........ce........ beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung" und der
ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 20.10.2022.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 20.10.2022. Dem Bebauungsplan und den ortlichen
Bauvorschriften hierzu werden die jeweilige Begrindung vom 20.10.2022 beigefiigt, ohne deren Bestandteil
ZU sgin.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von §74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vor-
schriften zu den Werbeanlagen nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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84  Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung" der Gemeinde Altshausen und die drtli-

chen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses
in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Bauser, Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7.1.2
7121

12
/1.2
7211

1212

1213

122
1221

1222

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am sidwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Alts-
hausen und grenzt an die Fldchen des bestehenden und schon bebauten Gewerbegebietes "Westlich
der Max-Planck-StraBe" an. Im Nordorsten wird das Plangebiet durch die Max-Planck-StraBe und
den Bebauungsplan "Oberer Sender I1I" erschlossen. Im sidlichen Bereich des zu iberplanenden
Gebietes grenzen Forststrukturen an. Nordwestlich auf den potenziellen Erweiterungsfldchen befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Fldichen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundsticke: Flst.-Nr. 3926, 3927,
3927/1, 3929 (Teilfldche) und 3930.

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Naturraum des "oberschwabischen Hiigellands" geprdgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente
vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind zur Mitte des Geltungshereiches hin leicht ansteigend.
Der Geldindeunterschied liegt bei zwei bis drei Metern.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Baufldchen zur De-
ckung des Bedarfs der ortsansiissigen Gewerbebetriebe sowie des Bedarfs von einzelnen Betrieben
aus der ndheren Umgebung.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdglich der Nachfrage an
gewerblichen Fldchen gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken,
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Gebdudeleerstinde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nach-
frage nach Gewerbegrundstiicken decken konnten.

7.2.2.3  Die Gemeinde ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevdlkerung
2u erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von qualifizierten Arbeitspldtzen in unterschiedlichen

Branchen stellen hierfiir eine Voraussetzung dar. Der Gemeinde erwiichst daher eine Planungs-
pflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

723  Ubergeordnete Planungen

7.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:

— 2511

— 2.6.2/Anhang
"Landesentwick-
lungsachsen"

— 264

- 3.1.2

- 3.1.6

- 319

Kleinzentren sollen als Standorte von zentraldrtlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden
iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken konnen. Die Verflech-
tungshereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfassen.

Landesentwicklungsachse

Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-Bad Saulgau-Herberfingen-Men-
gen-Sigmaringen (-Albstadt);

Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
fldchenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.

Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr moglichst vermieden wird. [. . .]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
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1232

1233

1234

mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— 511 Zum Schutz der tkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Fir den @iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur- - Ausweisung der Gemeinde Altshausen als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll
karte der hiufig wiederkehrende berdrtliche Bedarf gedeckt werden.

—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Stadt als Siedlungsbereich. Die Siedlungsentwicklung ist vor-

"Siedlung" rangig in den Siedlungshereichen [ . .] zu konzentrieren. In diesen Siedlungs-

bereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fir die Bevilkerung im Einzugsgebiet

sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme von
Wanderungsgewinnen anzustreben.

— 3.3.4/Raumnut- Ausweisung als schutzbedirftiger Bereich fiir Forstwirtschaft im siidwestlichen
zungskarte Randbereich.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Altshausen verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (Fassung vom
06.04.2017, genehmigt am 19.10.2017, rechtsgiltig mit Bekanntmachung am 24.11.2017).
Die Gberplanten Fldchen werden hierin Gberwiegend als geplante "Gewerbliche Baufldche" (6) so-
wie als zu einem geringen Anteil als Flichen fir Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellung im
Fldchennutzungsplan ist gegeniiber der vorliegenden Planung nicht parzellenscharf. Im Zusam-
menhang mit der Erweiferung im nordwestlichen Bereich des Plangebietes kann diese Abgrenzung
als aus dem Flachennutzungsplan hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungsgebot des § 8
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1235

123.6

1237

1238

124
1241

1242

1243

Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit erfillt. Der Bebauungsplan konkretisiert dies durch Festsetzung eines
Gewerbegebietes (GE).

Der Landschaftsplan der Gemeindeverwaltungsgemeinschaft Altshausen sieht fir den graBten Teil
des Planungsgebietes gewerbliche Baufldche vor. Im sidwestlichen Teilbereich ist Flichen fir
Landwirtschaft dargestellt. Die Maglichkeit einer Bebauung ist im Gberwiegenden Planbereich vor-
gesehen.

Auf Grund der Verfigbarkeit der Fldchen und seiner fir die gewerbliche Nutzung herausragenden
Lage direkt an der vorhandenen Siedlungsstruktur und den vorhandenen ErschlieBungsvorgaben
sowie an den wesentlichen Verkehrsadern der Gemeinde, erscheinen die Fldchen als Gewerbefld-
chen geeignet. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatilich in die Landschaft ein. Das
ibersichtliche AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamt-
gemeindegebiet vereinbar. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig aus-
rdumen.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Altshausen geprilft.

Im Rahmen einer schriftlichen Behérdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Beson-
deren auf die Uberschneidung mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Westlich der Max-
Planck-StraBe", die erforderlichen Sichtdreiecke, den Waldabstand sowie das bestehende Land-
schaftsschutzgebiet "Altshausen-Fleischwangen-Konigsegg" hingewiesen. Dariiber hinaus ist keine
Wohnnutzung innerhalb des zu Gberplanenden Bereichs zuliissig, ohne dafiir eine schalltechnische
Untersuchung durchzufihren. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist eine Relevanzuntersuchung sowie
eine avifounistische Kartierung notwendig. Die avifaunistische Kartierung ist nach Ricksprache
nicht mehr erforderlich. Generell besteht bei der Einhaltung des Waldabstandes von 30 m kein
weiteres Konfliktpotenzial. AbschlieBend ist der Fortschreibungsentwurf des Regionalplanes Boden-
see-Oberschwaben in den planungsrechtlichen Festsetzungen zu beachten.

Im Zuge der frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemB § 3 Abs.1 BauGB wurden keine
Stellungnahmen eingereicht.
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Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, an einem stddtebaulich vertrdglichen Standort die ge-
werbliche Entwicklung der Gemeinde Altshausen voranzutreiben und hierdurch die Erweiterung be-
stehender gewerblicher Betriebe zu ermdglichen. Andere Fldchen stehen der Gemeinde nicht zur
Verfiigung.

Fir das geplante Gewerbegebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struk-
tur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flachen, weiterhin die Voraussetzung fir modeme und funk-
tionelle Arbeits- und Produktionsstdtten zu schaffen, ohne dadurch die landschaftliche und stddte-
bauliche Situation wesentlich zu begintrdchtigen.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldche ist deshalb notwendig, weil die Maglichkeiten
der Innenentwicklung in der Gemeinde ausgeschapft sind bzw. die Verfigbarkeit entsprechender
Flgchen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Die Leitziele sind mit den o.g. Zielen aus der Landesentwicklungsplanung und Regionalplanung im
Einklang.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen

Die Gemeinde ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB gegeben ist,
weil auf Grund der Nutzung als Gewerbefliche und der damit verbundenen Anforderungen an die
GriBe und Lage der Fldche, innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspotenziale regelmBig
nicht in Frage kommen.

Stidtebauliche Entwurfsalternativen

Fiir die Ausarbeitung des stidtebaulichen Entwurfs fiir das Plangebiet "Westlich der Max-Planck-
StraBe - Erweiterung" wurden dessen Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der Umgebung
erhoben und analysiert und ein Entwurf in insgesamt drei Alternativen (Alt.1, Alt. 1.1, Alt. 2)
entwickelt. Auch die verschiedenen Belange (bspw. ErschlieBung, Grundstiicksverteilung, Ortshild)
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wurden in den Alternativen beriicksichtigt. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine sinnvolle stdd-
tebauliche Anbindung an die angrenzende gewerbliche Nutzung, eine Vielfalt an Grundstiicksgrd-
Bien und die Schaffung von hochwertigen Gewerbeflichen gelegt.

Die Alternative 1 schlieBt den Siedlungskdrper am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Altshau-
sen zwischen den rechtsverbindlichen Bebauungsplnen , Westlich der Max-Planck-StraBe” im Os-
ten und , Oberer Sender V im Westen stadtebaulich vertrdglich ab. Uber die , Max-Planck-StraBe”
wird das Gebiet erschlossen. Von einer ErschlieBung iber die StraBe , Wustgraben” wurde aufgrund
der untergeordneten Ausgestaltung abgesehen. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber zwei zentral-
verlaufende StichstraBen mit abschlieBender Wendeplatte im Gstlichen und westlichen Bereich. Im
Bereich der Gebietseinfahrt sind zusitzliche dffentliche Stellpldtze vorgesehen. Nordwestlich des
Plangebietes wurde die notwendige Retentionfldche verortet. Aufgrund der nicht optimalen Grund-
stiickszuschneidung fir zukiinftige Nutzungen sowie des erhhten Verkehrsfldchenanteils wurde
von dieser Alternative abgesehen und die Aspekte in Alternative 1.1 entsprechend eingearbeitet.

Die Alternative 1.1 modifiziert die planerischen Uberlegungen der Alternative 1 und passt die
Grundstiickszuteilung im Siiden des Plangebietes sowie die ErschlieBung im nérdlichen Bereich
entsprechend an. Diese neue Grundstiickszuteilung ermdglicht hohere Flexibilitit der angrenzenden
Bestandsbetriebe innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , Westlich der Max-Planck-
StraBe” fir eventuelle Betriebserweiterungen. Die Lage der Retention sowie der dffentlichen Stell-
plitze wurden beibehalten.

Die Alternative 2, welche nach Abstimmung mit der Gemeinde umgesetzt werden soll, wird weitehin
iber die Max-Planck-StraBe erschlossen. Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes verlduft Gber
eine StichstraBe mit abschlieBender Wendeplatte und ist mit insgesamt 8,00 m ausreichend di-
mensioniert. Der sidliche Bereich, welcher sich an die schon bestehende Bebauung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ,Westlich der Max-Planck-StraBe” anschlieBt ist durch kleinteilige
und zur Erweitertung maglichen Flichen geprigt. Innerhalb der Planung wurde auf den geforderten
30 m Waldabstand geachtet und die Grundstiickszuteilung so gestaltet, dass sich die neuen Struk-
turen an die bestehende Ortsrandsituation orientieren und den Siedlungskdrper vertrdglich abrun-
den. Nordlich der neuen ErschlieBungsstraBe besteht zukiinftig die Maglichkeit weitere Gewerbe-
fldchen auszuweisen. Zum derzeitigen Zeitpunkt besteht aus Sicht der Gemeinde diesbeziglich noch
kein Bedarf, weshalb diese Fldchen auch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Diese Er-
weiterungsmaglichkeiten bei optimaler verkehtlicher ErschlieBung und der damit einhergehenden
Reduzierung des Verkehrsflichenanteils waren die Griinde fiir die Wahl dieser Alternative.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das riumlich-strukturelle Konzept erfahrt durch die bestehenden Verkehrsfldchen der Bundes-
straBe 32 sowie der vorhandenen Siedlungsstruktur einen eng vorgegebenen Rahmen. Das Konzept
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erginzt die bisherige Siedlungsstruktur in diesem Bereich, der bereits durch Siedlungsttigkeiten
geprdgt ist.

Regelungen beziiglich der baulichen Stellung der Gebdude werden zur flexiblen Nutzung der Fld-
chen nicht vorgenommen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren Wohnnutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. T BauNVO. Auf Grund
des Konflikpotentials zu den Gewerbebetrieben und auf Grund der Nihe zur BundesstraBe B 32
ist es zweckmdBig, die Wohnnutzung in den Gewerbegebieten auszuschlieBen.

— Ebenfalls einen generellen Ausschluss erfahren die in § 8 Abs. 3 Nm. 3 BauNVO angefiihrten
Nutzungen (Vergniigungsstdtten). Deren genereller Ausschluss wird mit deren storenden Cha-
rakter auf das vollstiindig lindlich-ddrfliche Umfeld begriindet.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren auch die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwe-
cke nach § 8 Abs. 2 BauGB. Auf Grund des Konfliktpotentials zu den Gewerbebetrieben ist es
zweckmdbBig, diese Nutzungen in den Gewerbegebieten auszuschlieBen.

— Weiterhin werden im Gewerbegebiet Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stiitte der
Leistung errichtet werden (sogenannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die
eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. T BauNVO darstel-
len. Solche Anlagen der Fremdwerbung kannen als selbstindige bzw. eigenstindige Hauptnut-
zung ausgeschlossen werden (VGH Mannheim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 3 S 3005/06). An-
lagen der Fremdwerbung zeichnen sich regelmdBig dadurch aus, dass sie in einer besonders
auffdlligen, sich von ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um beson-
dere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirde
eine nachteilige Auswirkung auf das Landschafts- und Ortshild erwartet. Zudem sollen die Fld-
chen des Gewerbegebietes der Ansiedlung von Unternehmen dienen, die Arbeitspldtze in der
Region schaffen. Selbstiindige Werbeanlagen widersprechen diesem planerischen Ziel und wer-
den deshalb als Nutzung gemdB § T Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

— Ausgeschlossen werden dariiber hinaus Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe und stationdrer
Einzelhandel. Der Begriff "stationdrer Einzelhandel" bezeichnet Einzelhandelshetriebe, die Han-
del von einem festen Platz aus betreiben, den der Kunde aufsucht, um an die Ware zu gelangen
—im Gegensatz zu Markthandel, Versandhandel, Onlinehandel etc. Durch den Ausschluss sollen
agglomerationsbedingte Konflikte durch eine vermehrte Ansiedelung von Einzelhandelshetrie-
ben vermieden werden und das Ortszentrum vor negativen Auswirkungen geschiitzt werden.
Luldssig bleibt jedoch stationdrer Einzelhandel von Handwerksbetrieben, welcher der Gbrigen
betrieblichen Nutzung untergeordnet sein muss.
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— Onlinehandel ist uneingeschrdnkt zuldssig. Zwar setzt auch der zunehmende Online-Handel
den innerstidtischen Einzelhandel grundstzlich vermehrt unter Druck, dessen Auswirkungen
kinnen jedoch nicht mit der mdglichen Fehlentwicklung durch Agglomeration von Einzelhandel
an von innerdrtlich abweichenden Standorten gleichgesetzt werden, welcher in Folge grdBere
Menschenmengen anziehen wiirde. Sofern es sich also lediglich um den Vertrieb und Versand
von Waren handelt, welche jedoch als Sortiment unter Umstinden zum Einzelhandel geziihlt
werden missen, sollen diese zuldssig bleiben. Diese Nutzungen tragen nicht zu negativen
raumordnerischen Auswirkungen durch Agglomeration bei und konnen deshalb zugelassen wer-
den.

7.2.8.2  Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung beschrdnken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der Auf-
feilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Gewerbegebiete. Im Bestand ermdgli-
chen sie eine maBvolle Erweiterung der vorhandenen Gebdude.

— Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet.

— Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Gebudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung der Hohe (Gesamthohe) Gber NHN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Kaufinteressenten,
Anlieger etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Ge-
baude werden auf ein konkretes und den Erfordernissen der gewerblichen Nutzungen entspre-
chendes MaB festgesetzt. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Ho-
henlinien eindeutig bestimmt.

7.2.8.3  Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

7.28.4  Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen Flexi-
bilitit fir die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegrundstiicke auch Baukdrper dber 50 m
Lange/Breite zu ermdglichen.
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Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die magliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufilhren. Nebengebéude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Durch die iberbaubaren Grund-
stiicksflichen wird der erforderliche Waldabstand verbindlich geregelt, so dass mégliche Gefahren-
potenziale ausgeschlossen bleiben.

Die Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen Gber die in den §§ 12, 14, und 23 BauNVO
getroffenen Regelungen hinaus wird bewusst gering gehalten. Auf diese Weise bleiben unterge-
ordnete Nebenanlagen speziell im Bereich des Gewerbegebietes auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig (z.B. technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie Trafostation,
Pumpstation, Gaslager etc.). Die Abstdnde zu anderen baulichen Anlagen auf Grund von anderen
Vorschriften bleiben hiervon unbenommen. Die Regelungen betreffen lediglich eine Hdhenbe-
schrdnkung von Nebenanlagen auf 3,50 m aus gestalterischen Griinden sowie eine Abstandsrege-
lung, durch die ein Mindestabstand von 0,50 m von Nebenanlagen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen
eingehalten werden muss. Letztere erfolgt im Hinblick auf die Freiraumqualitit und aus Griinden
der Verkehrssicherheit.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungstriger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anla-
gen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen Erdgeschoss-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebéude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoss-FuBbodens zu wahlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Gesamt-Gebdudehdhen bleiben Fehl-
entwicklungen ausgeschlossen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist dber die "Max-Planck-StraBe" ausreichend an das Verkehrsnetz
angebunden. Uber diese besteht in direkter siidastlicher Richtung eine Anbindung an die Bundes-
straBe 32 und die LandesstraBe 289. Dadurch ist eine Anbindung an die Bundesautobahn A96
gegeben.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle
"Ebenweiler Strae" in etwa 900 m Entfernung in Richtung Ortskern von Altshausen gegeben. Die
Bushaltestelle bietet mit den Linien 7573 und 240 Anbindungen Richtung Ravensburg und Bad
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Saulgau. Uber den Bahnhof Altshausen mit der Zugverbindung 766 Tiibingen-Sigmaringen-Au-
lendorf ist der Standort an das regionale Netz des dffentlichen Personenverkehrs angebunden.

7.2.9.3  Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber eine zentralverlaufende StichstraBe mit ab-
schlieBender Wendeplatte. Die Einarbeitung einer Wendeschleife ist aus rdumlichen Aspekten sinn-
voll. Die Wendeplatte erlaubt ein uneingeschrdnktes Befahren mit Lkw bei verlangsamter Ge-
schwindigkeit.

7.2.9.4  Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBen ist nicht erfor-
derlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungsanlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1
8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Westlich
der Max-Planck-StraBe - Erweiterung" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet sidwestlich von Altshausen ausgewiesen.

Die Gemeinde Altshausen beabsichtigt zur baulichen Entwicklung der unbebauten Fldchen westlich
der Max-Planck-StraBe einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Geltungsbereich befindet sich siid-
westlich der Gemeinde Altshausen. Nordlich und westlich grenzt das Gebiet an landwirtschaftlich
genutzte Ackerflichen, siidlich an Waldfldchen und im Osten an den Geltungsbereich des bereits
umgesetzten Bebauungsplanes "Westlich der Max-Planck-StraBe". Beim Plangebiet handelt es sich
iberwiegend um intensiv genutzte Ackerfldchen. In den Randbereichen dstlich und westlich sind
nitrophile Saumstrukturen mit einzelnen jingeren Gehdlzen zu finden. Zentral durch das Plangebiet
lduft von West nach Ost ein geschotterfer Feldweg, welcher im Nordosten in eine versiegelte StraBe
ibergeht. Die versiegelte StraBe ist Teil des dstlich angrenzenden Bebauungsplanes "Westlich der
Max-Planck-StraBe" und wird im Zuge der parallel durchgefihrten 1. Anderung des Bebauungs-
planes in den Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung" aufgenommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Bauflichen zur De-
ckung des Bedarfs der ortsansiissigen Gewerbebetriebe sowie des Bedarfs von einzelnen Betrigben
aus der naheren Umgebung. Eine bauliche Erweiterung der bestehenden Gewerbebetriebe soll auch
zukiinftig nach Westen hin ermdglicht werden. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es
der Gemeinde nicht mdglich der Nachfrage an gewerblichen Flichen gerecht zu werden. In der
Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige Nachverdich-
tungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken decken
konnten.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,80, der ErschlieBungsstraBe samt FuBweg und die Planzung
von Gehdlzen zwischen StraBe und Weg sowie im Bereich der Gewerbegebietsfldchen.

Fir den Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung" ist eine Umweltprifung
gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie
Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts
geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Schutzgebiete und Biotope, Natura 2000-
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Gebiete, Biotopverbund, Wasser, Klima/ Luft und Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitit, Land-
schaftsbild sowie Mensch Gber das Plangebiet hinaus. Fir die Bereiche Arten, Lebensriume und
Biologische Vielfalt, Boden, Geologie und Fliche, Wasserwirtschaft sowie Kulturgiiter und Emeuer-
bare Energien ist das Plangebiet als Untersuchungsraum ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum
ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vorbelas-
tung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

8.1.1.6  Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 2,11 ha, davon sind 1,71 ha
Gewerbegebiet, 0,30 ha dffentliche Verkehrsfliche und 0,10 ha Verkehrsflichen als Begleitfldche.

8.1.1.7  Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich in Hhe von 309.369 Okopunkten wird durch
den Zukauf von Okopunkten ausgeglichen.

8.1.2  LZiele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

8.1.2.1  Regionalplan:

Fir den Gberplanten Bereich sind die Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben nach der
Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 maBgeblich. Nach der Raumnutzungskarte des Regio-
nalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraum-
struktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Bereiche fir Naturschutz, Land-, Forst- oder
Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fir
diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 8.2.3. "Ubergeordnete Planun-
gen" in der stidtebaulichen Begrindung).

8.1.2.2  Die Gemeinde Altshausen verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (Fassung vom
06.04.2017, genehmigt am 19.10.2017, rechtsgiiltig mit Bekanntmachung am 24.11.2017).
Die Gberplanten Fldchen werden hierin Gberwiegend als geplante "Gewerbliche Baufldche" (G) so-
wie zu einem geringen Anteil als "Fldchen fir Landwirtschaft" dargestellt. Die Darstellung im Fld-
chennutzungsplan ist gegeniiber der vorliegenden Planung nicht parzellenscharf. Im Zusammen-
hang mit der Erweiterung im nordwestlichen Bereich des Plangebietes kann diese Abgrenzung als
aus dem Flichennutzungsplan hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungsgebot des §8
Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit erfiillt. Der Bebauungsplan konkretisiert dies durch Festsetzung eines
Gewerbegebietes (GE).

Der Landschaftsplan der Gemeindeverwaltungsgemeinschaft Altshausen sieht fir den groBten Teil
des Planungsgebietes gewerbliche Baufliche vor. Im siidwestlichen Teilbereich ist Fldchen fiir Land-
wirtschaft dargestellt. Die Maglichkeit einer Bebauung ist im Gberwiegenden Planbereich vorgese-
hen.
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8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.25

8.2

8.2.1

8.2.1.1

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Sdlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 910m, beginnt eine Teilfliche des FFH-
Gebiets "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Hierbei handelt es sich um ein Mosaik
aus verschiedenen, teils bewaldeten Moor-Lebensraumtypen sowie Waldbestdnde und Bdche aber
auch landwirtschaftlich genutzten Flchen. Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetz-
fen MinimierungsmalBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen)
sind erhebliche Begintréichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Ge-
bietes nicht zu erwarten).

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Siidwestlich bis westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Altshausen-Fleischwangen-
Kanigsegg" (Nr.4.36.050).

— Etwa 275 m nordlich kommen Teilflichen des nach Offenland kartierten Biotopes "Hecken an
Bahndamm zwischen Altshausen und Litzelbach" (Biotop-Nr. 1-8023-436-0535) sowie west-
lich davon "Feldhecken nordwestl. Industriegebiet Sender Altshausen" (Biotop-Nr. 1-8023-
436-0533) vor.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Biotopverbund:

Fldchen des landesweiten Biotopverbundes liegen nicht innerhalb oder angrenzend des Plangebie-
tes. Dariiber hinaus liegt das Plangebiet am sidwestlichen Ortsrand von Altshausen. Eine Zer-
schneidung von Lebensrdumen und wichtigen dkologischen Wanderrouten ist damit nicht gegeben.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich iberwiegend um intensiv genutzte Ackerflichen. In den Rand-
bereichen dstlich und westlich sind nitrophile Sdume, durch Befahrung und Ablagerungen ge-
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8.2.1.2

prdgte Grinflachen und kleinere Strukturen von Feldgehdlzen zu finden. Zentral durch das Plan-
gebiet lduft von West nach Ost ein geschotterter Feldweg, welcher im Nordosten in eine versie-
gelte StraBe Gbergeht. Nordlich und westlich grenzt das Gebiet an landwirtschaftlich genutzte
Ackerflchen, siidlich an Waldfldchen und im Osten an den Geltungsbereich des bereits umge-
setzten Bebauungsplanes "Westlich der Max-Planck-StraBe".

Aufgrund der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes ist die Artenvielfalt ge-
ring. Die Vegetation besteht aus anspruchslosen und weitverbreiteten Arten, die mit hdufigen
Stérungen und einem hohen Néhrstoffangebot gut zurechtkommen.

Das Giberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der benachbarten
Nutzungen stark vorbelastet (Gewerbenutzung im Osten, B 32 weiter dstlich und L 289 weiter
sijdlich). Der Ldrm und die Stérungen durch den Verkehr und die Gstlich angrenzenden Gewer-
befldchen lassen den Giberplanten Bereich v. a. fiir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeig-
net erscheinen.

Die Flchen westlich des iberplanten Bereiches sind in der Zielartenkartierung des Landkreises
Ravensburg als Lebensraum der Prioritiit 1 fir die Zielart Feldlerche kartiert.

Lwischen den angrenzenden Waldflachen im Siiden und dem "Wustgraben" ndrdlich des Plan-
gebietes sind Streuwanderungen von Amphibien mdglich.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden und das Vor-
kommen relevanter Tierarten bewerten zu kdnnen, wurde das Plangebiet im Rahmen einer ar-
tenschutzrechtlichen Untersuchung am 05.11.2020 begangen und alle Gehdlze im Geltungs-
bereich sowie alle Biume in einem etwa 15m breiten Streifen im sidwestlich angrenzenden
Wald wurden auf Hohlen, Stammrisse und Ausfaulungen gepriift. Das im Westen liegende Wirt-
schaftsgebdude auf FI.-Nr. 3927/1 wurde von auBen auf Hinweise von Fledermdusen, Gebdu-
debriitern oder andere geschiitzte Arten untersucht (z.B. Nester, Urinspuren, Kot, Tagfalterreste
etc.). Am 27.01.2021 erfolgte eine zweite Begehung zur detaillierten Kontrolle des Wirtschafts-
gebdudes. Weitere Begehungen erfolgten am 16.06.2021 sowie am 01.09. zur Erfassung von
Vogel- und Reptilienarten (sighe hierzu artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult
GmbH vom 26.02.2021, ergdnzt am 04.10.2021).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flchen fiir eine Bebauung
bewertet.
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8.2.1.3

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zum flachwelligen Jungmordnenhiigelland, wel-
che v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit gepriigt ist. Auf Grund
der Heterogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden
Bodenbedingungen zu rechnen. Die hauptschlich vorkommenden Béden sind laut Bodenkarte
(M1:50.000) Braunerden und Parabraunerden. Es handelt sich um GroBteils unversiegelte
Bodenfldchen, die landwirtschaftlich als Ackerflichen genutzt werden. Die in diesen Bereichen
vorkommenden Baden konnen ihre Funktionen im Naturhaushalt demnach weitestgehend un-
beeintrdchtigt erfullen. Lediglich im Bereich des Feldweges und der StraBe im Nordosten sind
die Boden versiegelt und konnen ihre Bodenfunktionen nicht mehr erfillen. Die Bodenfunkfio-
nen werden wie folgt bewertet:

GemdB Reichsbodenschitzung wird die natiirliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfihigkeit)
mit der Wertstufe 3 als hoch bewerfet.

Hinsichtlich der Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf liegen die Bden im
Plangebiet im sehr hohen Bereich der Wertstufe 4.

Die Biden weisen in ihrer Bodenfunktion als Sonderstandorte fir naturnahe Vegetation
keine hohe bis sehr hohe Bewertung auf. Da die natirliche Ertragsfihigkeit im hohen
Bereich liegt, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlich-
keit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw.
Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschdtzung des Standortpoten-
zials fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestitzt erfolgen.

Die Puffer- und Filterfunktion der Baden fir Schadstoffe wird mit der Wertstufe 2,5 als
mittel bis hoch bewertet.

In seiner Gesamthewertung ist der Boden als hoch (3,17) einzustufen.
— Das Gebiet ist laut den Behdrden frei von Altlasten.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfléchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchlssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Nordlich in gut 80 m Entfernung ver-
lduft der "Wustgraben" (Gewisser-ID: 5905).

Seite 47

Gemeinde Altshausen - Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 84 Seiten, Fassung vom 20.10.2022



8.2.14

8.2.15

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberflichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an.

— Aufgrund der weitestgehend unversiegelten Flichen versickert das anfallende Niederschlags-
wasser breitfldchig ber die belebte Bodenzone.

— Das Plangebiet weist ein Gefdlle ausgehend vom Zentrum als hochstem Bereich in ndrdliche
bzw. nordwestliche und in sidliche bzw. sidwestliche Richtung auf. Auf Grund der Topografie
ist im Plangebiet mit oberfldchig abflieBendem Hangwasser zu rechnen. Grundsiitzlich sind in
Bauleitpldnen gem. § 1 Abs. 6 BauGB und § 37 WHG magliche Uberflutungen infolge Starkre-
genereignissen zu beriicksichtigen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualiféit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitiit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”, das generell
durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,3°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist mit
1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch.

— Auf den unversiegelten Ackerfldchen kommt es zur Produktion von Kaltluft.

— Die Gehdlze in den Randbereichen dstlich und westlich produzieren in geringem Umfang
Frischluft.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus den Gstlich angrenzenden Gewerbeflachen
samt dem damit zusammenhdngendem Kfz-Verkehr reichern sich Schadstoffe in der Luft an.
Dadurch ist die Luftqualitit vorbelastet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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8.2.1.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Altshausen liegt innerhalb des Naturraums "Oberschwiibischen Hiigellandes". Beim Plange-
biet selbst handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Ackerfléche in sidwestlicher
Ortsrandlage von Altshausen. Ostlich grenzt der Bereich an bestehende Gewerbeflachen an.

— Es bestehen Blickbeziehungen nach Osten zu weiteren Gewerbebetreiben sowie nach Norden
und Westen in die freie Landschaft. Aus siidlicher Richtung ist das Plangebiet durch die vor-
handenen Waldflachen nicht einsehbar.

— Aufgrund der intensiven Nutzung befinden sich keine dkologisch oder landschaftsdsthetisch
bedeutsamen Elemente im Plangebiet. Die Bedeutung hinsichtlich der Erholungseignung ist
demnach als gering einzustufen.

— Das Plangebiet fungiert durch den zentral verlaufenden Feldweg und die BestandsstraBe als
Verbindung zur freien Landschaft in westliche und nérdliche Richtung und hat damit fir die
lokale Bevdlkerung als Route fiir Spaziergdnge oder Gassi-Runden eine gewisse Bedeutung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
8.2.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Lediglich der zentral verlaufende Feld-
weg bzw. die Strafe im Nordosten kénnen als FuB- und Radweg fir eine Verbindung in die
freie Landschaft in nrdliche und westliche Richtung fungieren. Dariiber hinaus besitzt das Plan-
gebiet keine Naherholungs-Funktion.

— Angrenzend an den berplanten Bereiche befinden sich gewerbliche Betriebe, von denen Lirm-
und Geruchs-Emissionen ausgehen. Durch die innerhalb und angrenzend vorhandenen land-
wirtschaftlichen Ackerfldchen kommt es phasenweise zu Geruchsimmissionen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
8.2.1.8  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter im Gberplanten Bereich. Es befinden sich keine Baudenkmd-
ler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler
im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Seite 49 Gemeinde Altshausen - Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung"
elfe und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 84 Seiten, Fassung vom 20.10.2022



8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

8222

Ermeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrah-
lung 1.161-1.197 kWh/mZ. Da das Geldnde in nordwestliche bzw. sidwestliche Richtung ab-
féillt, sind die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau ist das Gebiet fir die geothermische Effi-
zienz als geeignet einzustufen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfijh-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die intensiv genutzten Ackerflichen als landwirtschaft-
licher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen
Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine
Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaus-
haltes und der Grundwassermeubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsor-
qungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen
sowie die Luftqualifit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen blei-
ben unverdindert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Hinsichtlich des Schutzgutes Kul-
turgiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zusiitz-
lichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verinderung.

Unabhiingig dovon kbnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Ackemutzung), aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizier-
bar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde Altshausen; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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8.2.3

8.23.1

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die
Bebauung verloren. Die einzelnen, jingeren Gehdlze im Osten und Westen des Plangebietes
werden im Rahmen des Vorhabens voraussichtlich gerodet.

— Um Wurfschdden durch umfallende Biume zu vermeiden, wird zwischen den im Siiden angren-
zenden Waldfldchen und der festgesetzten Baugrenze ein Waldabstand von 30 m eingehalten.

— |m Rahmen der Begehungen des Plangebietes durch Biologen der Sieber Consult GmbH wurden
sowohl die in den Randbereichen des Geltungsbereiches als auch die im siidlich angrenzenden
Waldrand vorkommenden Gehdlze auf artenschutzrechtlich relevante Strukturen untersucht.
Auch das westlich ans Plangebiet angrenzende Wirtschaftsgebdude wurde begutachtet. Unter
Einhaltung artenschutzrechtlicher MaBnahmen konnen artenschutzrechtliche Verbotstathe-
stinde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden (siehe hierzu artenschutzrechtlicher Kurz-
bericht der Sieber Consult GmbH vom 26.02.2021, ergdnzt am 04.10.2021). Folgende MaB-
nahmen sind festgesetzt:

GemfB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb
des Waldes vorkommende Bdume, Stréiucher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige
Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldrdumung misssen daher auBerhalb der Brutzeit von
Vageln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Baume nicht zu beschddigen und den
Geholzbestand bestméglich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdf
DIN 18920 "Landschaftshau-Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsfld-
chen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Um einen VerstoB gegen das Storungsverbot hinsichtlich eines mglichen Rotmilan-Vor-
kommens zu vermeiden, misssen Eingriffe (z.B. ErschlieBungsarbeiten) vor der Brutzeit
(vor Mitte Mdrz) beginnen. Sollte dies nicht mdglich sein und der Eingriff auf den Zeitraum
15.03. bis 15.05. fallen, so ist zundchst zu priifen, ob der Rotmilan im Wirkbereich des
Vorhabens als Brutvogel vorkommt. Sollte dann ein Brutvorkommen bestehen und eine
Beeintrdchtigung durch Bauarbeiten nicht auszuschlieBen sein, sind diese wihrend der
Reviergriindungszeit und frihen Brutzeit zwischen 15.03. und 15.05. nicht zulissig. Bei
einem Negativnachweis entfdllt diese Bauzeitenregelung.
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— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-
raum-Verlustes reduziert werden. Diese sind wie folgt:

Pro 1.000 m2 (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.
Abgehende Baume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Entlang der geplanten Verkehrsflichen als Begleitfliche sind zahlreiche Bdume und Striiu-
cher als zu pflanzen festgesetzt. Hierdurch wird eine Eingrinung in ndrdliche und westliche
Richtung zur freien Landschaft gewdhrleistet.

Fiir die Planzung von Bdumen und Striuchern sind standortgerechte heimische Gehdlze
zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und
Végel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Ver-
wendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Klein-
lebewesen. Aus Grinden des Klimawandels sind in den Verkehrsfldchen als Begleitfldche
auch nichtheimische Baume und Strducher zuldssig.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass fiir die AuBenbeleuchtung nur mit
Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen
oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lampentypen zuldssig
sind. Die maximale Lichtpunkthéhe betrdgt 4,50 m Gber der Oberkante des endgiltigen
Geldndes. Die Lampen sind in den Nachtstunden von 22:00 bis 6:00 Uhr, soweit als aus
Grinden der Arbeitssicherheit mdglich, abzuschalten. Die Benutzung von Skybeamern,
blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flichenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zulssig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zulissig, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektie-
ren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss so gewdihlt werden, dass keine Lichtemissionen
in Richtung des Landschaftsschutzgebietes "Altshausen-Fleischwangen-Kanigsegg" gelan-
gen konnen.

Durch die Empfehlung von Griinddchern kann neuer Lebensraum fiir im Plangebiet vor-
kommende Tierarten entstehen.

— Zum Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschitterungen, -

nen

Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Ackerfléchen -
gen, Baustrafien
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Ackerfldchen -

Verkehrsflchen

Pflanzung von Gehtlzen (evtl. Anlage von  Schaffung von Ersatzlebensriumen +
Grinddchern)

Einhaltung eines Waldabstandes Vermeidung von Wurfschdden 0
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Gewerbeausiibung u.U. Begintrdchtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
faikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-

zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliiche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlich genutzten Ackerflichen werden im Rahmen der Bebauung versiegelt und
gehen damit unwiederbringlich verloren.

— Inden versiegelten Bereichen kannen die Bodenfunktionen nicht mehr wahrgenommen werden.
Bei einer festgesetzten GRZ von 0,8 kdnnen bis zu etwa 15.853 m2 des Plangebietes neu ver-
siegelt werden (abziiglich der bereits versiegelten Fldchen). Der Eingriff in das Schutzgut Boden
ist demnach als hoch zu bewerten.

— Wahrend der Bauzeit wird ein Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und Baustra-
Ben beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Folgende MinimierungsmafBnahmen
sind im Bebauungsplan festgesetzt:

Fiir Stellpldtze und Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig. Ausgenommen sind Bereiche, die
aufgrund eines im Sinne dieser Planung zuldssigen Produktionsablaufes oder regelmaBi-
gen Befahrens mit Lkw oder Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berih-
rung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind
Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschichtung) dauerhaft gegen
Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Auch fiir die nicht groBflachigen baukonstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung
von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen
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8.2.3.3

fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe
oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zersttrung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Bodenfunkti- -
Verkehrsflchen onen gehen verloren

gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Nordlich in gut 80 m Entfernung ver-
liuft der "Wustgraben" (Gewdsser-1D: 5905). Die iberplante Fldche liegt auBerhalb von hoch-
wassergefihrdeten Uberschwemmungsfldchen (bspw. HQegem 0der HQsqq).

— Durch die Versiegelung der landwirtschaftlich genutzten Ackerfliichen kann anfallendes Nieder-
schlagswasser nicht mehr iber die belebte Bodenzone versickert werden. Insgesamt kdnnen bis
20 etwa 15.853 m? des Plangebietes neu versiegelt werden (abziiglich der bereits versiegelten
Fldchen im Bestand). Durch den Verlust der Versickerungsfahigkeit wird auch die Grundwasser-
neubildungsrate verringert. Hierdurch kann sich in geringem Umfang auch der lokale Wasser-
haushalt verdndem.

— Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird, und der Ablauf der Drai-
nage in ein oberirdisches Gewdsser einleitet. Andere Drainagen sind nicht zuldssig.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfriichtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Folgende MinimierungsmafBnah-
men sind im Bebauungsplan festgesetzt:

- Fir Stellpldtze und Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge zuldssig. Ausgenommen sind Bereiche, die aufgrund eines im
Sinne dieser Planung zuldssigen Produktionsablaufes oder regelmaBigen Befahrens mit
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Lkw oder Verarbeitens oder Umlagems von Grundwasser belastenden Substanzen einen
entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen. Dies kann den Verlust der Versicke-
rungsfahigkeit und die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate verringer.

- Tum Schutz vor Verunreinigungen sind fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rin-
nen, Fallrohre, Geldnder efc.) Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulds-
sig, sofern diese Oberfldchen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

- Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung
von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen
fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe
oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

- Durch die Empfehlung von Griinddchern kann anfallendes Niederschlagswasser zuriickge-
halten und durch anteilige Verdunstung wieder in den lokalen Wasserkreislauf riickgefihrt
werden. Dies trigt zu einer Verringerung des oberflachigen Abfluss von Niederschlagswas-
ser bei.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -

leneinrichtungen (Container) urspringlichen Bodenprofils, Verdnderung der

Versickerungsleistung

anlagenbedingt
Evtl. Anlage von Griinddchern Riickhalt von Niederschlagswasser +

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flchenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwassemeubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge -

8.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die geplante Bebauung fallen kiinftig Abwiisser innerhalb des Plangebietes an. Die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Kldranlage.
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— Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung gewdhr-
leistet.

— Niederschlagswasser von versiegelten Flichen (Dach- und Hofflichen) ist im Trennsystem ab-
zuleiten. Es ist Gber die Gffentlichen Regenwasserkandle dem unmittelbar ndrdlich des Gel-
tungsbereichs geplanten Retentionsbereich zuzufihren. Hier ist es zu speichern, vorzureinigen
und gedrosselt dem Vorfluter zuzuleiten. Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasser-
haltung ist der Uberlauf an den dffentlichen Regenwasserkanal zu gewdhrleisten.

— Das Plangebiet weist ein leichtes Gefdlle ausgehend vom Zentrum als héchstem Bereich in nord-
liche bzw. nordwestliche und in siidliche bzw. sidwestliche Richtung auf. Hierdurch kann es bei
Starkregenereignissen zu wild abflieBendem Wasser kommen.

8.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Durch die geplante Bebauung der landwirtschaftlich genutzten Ackerfliichen wird die Kaltluft-
produktion im Plangebiet unterbunden und auf die offenen Fldchen im Norden und Westen
beschrdnkf.

— Durch die voraussichtliche Rodung der im westlichen und dstlichen Randbereich des Plangebie-
tes vorkommenden Gehdlze, geht deren Funktion als Frischluftproduzent verloren.

— Durch die kiinftige Versiegelung des Plangebietes wird die Wirmeabstrahlung erhdht, wodurch
es zu negativen kleinklimatischen Auswirkungen kommt ("stdtische Weirmeinsel").

— Durch die sich kiinftig ansiedelnden Gewerbebetriebe und den dadurch einsetzenden LKW- und
PKW-Verkehr wird sich die durch die dstlich angrenzenden Gewerbefldchen bereits vorbelastete
Luftqualitéit durch die Zunahme von Luftschadstoffen weiter verschlechtern.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Klima/Luft reduziert werden. Folgende MinimierungsmaB-
nahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

Pro 1.000 m? (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.
Dariiber hinaus werden entlang der geplanten Verkehrsfldchen zahlreiche Bdume und
Strducher als zu pflanzen festgesetzt. Aus Griinden des Klimawandels sind in den Ver-
kehrsflichen als Begleitfliche auch nichtheimische Baume und Strducher zuldssig. Dies
soll die Lebensdauer der zu pflanzenden Gehdlze erhdhen und damit die langfristige Ein-
und Durchgriinung des Plangebietes gewdhrleisten.

Die zu pflanzenden Gehdlze erhdhen im Vergleich zum Bestand die Produktion von Frisch-
|uft im Plangebiet und tragen durch ihre temperaturregulierende Wirkung zu einer Ver-
besserung des Kleinklimas bei.
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- Dieser Effekt kann durch die Empfehlung von Griinddchern weiter verbessert werden und
Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung abmildern.

— Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kishlung an den Gebuden; Vermeidung dunk-
ler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von den kiinffigen Bauherren vorzusehen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griffin das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Ackerfldchen weniger Kaltluft (Grinland) -
Pflanzung von Gehdlzen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt

Anlieger- und/ oder Durchgangsverkehr,  Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff-/Staubemissio- -
Gewerbenutzung nen aus Gewerbebetrieben

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die geplante Bebauung wird der sidwestliche Ortsrand Altshausen weiter in die offene
Landschaft verlagert. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die Erweite-
rung der Baukdrper eine Beeintrdchtigung. Das Plangebiet kann auBerdem aus Norden und
Westen weithin eingesehen werden.

— Innerhalb des Plangebietes wird den Gewerbetreibenden ermdglicht Gebéude in einer Hohe von
12m zv enichten. Diese kinnen je nach den landschaftlichen Gegebenheiten bis in eine Ent-
fernung von wenigen Kilometern gesehen werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Landschaftshild reduziert werden. Folgende Minimierungs-
maBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetz:

- Pro 1.000 m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.
Dariiber hinaus werden entlang der geplanten Verkehrsflichen zahlreiche Baume und
Striiucher als zu pflanzen festgesetzt. Die zu pflanzenden Gehdlze tragen zu einer Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes bei und mildern hierdurch die Auswirkungen auf das
Landschaftshild.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen und Erweiterung des Ortsrandes in westliche Richtung
Verkehrsflchen

Durchgriinung des Plangebietes Erhéhung der Lebensraumielfalt +
betriebsbedingt
Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die geplante Bebauung gehen hochwertige landwirtschaftliche Ackerfliichen dauerhaft

und unwiederbringlich verloren.

Die durch die angrenzenden gewerblichen Betrigbe bereits bestehenden Lirm- und Geruchs-
Emissionen auf die Umgebung werden durch das geplante Vorhaben weiter zunehmen.

Lwar werden der bestehende Feldweg und die Bestandsstralie im Rahmen der Planung zuriick-
gebaut, dennoch kann aber auch der neu geplante FuBweg entlang der ErschlieBungsstraBe
weiterhin als FuB- und Radweg fiir eine Verbindung in die freie Landschaft in ndrdliche und
westliche Richtung genutzt werden. Fir Spaziergdngem, Radfahrer oder andere Freizeitnutzer
ergeben sich durch die Bebauung Beeintrdchtigungen der visuellen Wahrnehmung der bisheri-
gen Landschaft.

Durch die Planung wird die Erweiterung der bestehenden Gewerbebetriebe ermdglicht, wodurch
lokale Arbeitspldtze erhalten bzw. neu geschaffen werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)
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8.2.3.8

8.2.3.9

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ansiedelung von Gewerbebetrieben, Angebot ++
Verkehrsflichen neuer Arbeitspldtze

Pflanzung von Gehdlzen Verbesserung der Arbeitsbedingungen +
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im dberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziglich zu benach-
richtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen. Erhebliche Beeintrdchtigun-
gen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind durch Heiz- oder Produkfionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B.
groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu einem erhdhten SchadstoffausstoB zu erwarten. In
allen Fallen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu
den wesentlichen potenziell umweltschiidigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungs-
anlage kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die geplante
Neuversiegelung kommt es zu einer Erhohung der Lufttemperatur im Bereich der neven Bebau-
ung. Diese Auswirkungen kdnnen durch die Empfehlung von Griinddchern minimiert werden.
Siehe hierzu den Punkt "Schutzqut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualifdt".

— 1u den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch"".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in die
freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
frifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten
gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkorper). Zudem gelten Einschrdnkungen fir die GroBe
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und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Begintrdchtigung der
landschaftsdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten komm.

— Sollten sich in dem Gewerbegebiet Betriebe ansiedeln, welche Erschiitterungen verursachen

(z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttrecycling) oder Warme bzw. andere Strahlung
emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschldgigen Fachgesetze bzw. technischen Bestim-
mungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,

Erschijtterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-

grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abflle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buch-

stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfdhige Verpackungen sowie in Bezug auf

Schadstoffe in der Regel betriebsbedingte Abféille zu erwarten. Anfallende Abfille sind nach
Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung,
Verfiillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.
Die Entsorgung erfolgt Gber Alco-Siid, Amizell.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4

und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der

derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

Fiir den Betrieb der geplanten Gebiude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
ten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maglich
sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist je-
doch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.
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8.2.3.12

8.23.13

8.2.3.14

8.2.3.15

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kénnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollektoren in Sid-West-Ausrichtung méglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden. Laut Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist der Standort effizient.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.
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8.24

8.24.1

8.24.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frdchtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiter méglichst gering zu halten, wurde vor Befrachtung der
maglichen Ausgleichsmalinahmen tberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Pro 1.000 m2 (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Ent-
lang der geplanten Verkehrsflachen sind zahlreiche Baume und Strducher als zu pflanzen fest-
gesetzt (planungsrechtliche Festsetzung mit Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Le-
bensrdume, Klima/Luft und Landschaftshild).

— Fir die Pflanzung von Bdumen und Striiuchem sind standortgerechte heimische Gehélze zu
verwenden. Aus Griinden des Klimawandels sind in den Verkehrsflachen als Begleitfldche auch
nichtheimische Biume und Striducher zuldssig. Dies soll die Lebensdauer der zu pflanzenden
Geholze erhdhen und damit die langfristige Ein- und Durchgriinung des Plangebietes gewdhr-
leisten (planungsrechtliche Festsetzung mit Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebens-
rdume und Klima/Luft).

— Ium Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass fir die AuBenbeleuchtung nur mit Licht-
strahl nach unten gerichtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lampentypen zuldssig sind. Die Benut-
zung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Beleuch-
tung der Fassaden sind nicht zuldssig (planungsrechtliche Festsetzung mit Auswirkungen auf
das Schutzgut Arten und Lebensrdume).

— Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren
(planungsrechtliche Festsetzung mit Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume).

— Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss so gewdhlt werden, dass keine Lichtemissionen in
Richtung des Landschaftsschutzgebietes "Altshausen-Fleischwangen-Konigsegg" gelangen kon-
nen (planungsrechtliche Festsetzung mit Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebens-
rdume).

— Empfehlung von Grinddchem (planungsrechtliche Festsetzung mit Auswirkungen auf die
Schutzgiter Arten und Lebensrdume, Wasser und Klima/Luft).
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8.24.3

— Fir Stellpldtze und Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasser-
durchldssige Beldge zuldssig. Ausgenommen sind Bereiche, die aufgrund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen Produktionsablaufes oder regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder Verarbei-
fens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Substanzen einen entsprechenden Boden-
belag erforderlich machen (planungsrechtliche Festsetzung mit Auswirkungen auf die Schutz-
giter Boden und Wasser).

— Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung
kommen sind Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
fldchen nicht mit geeigneten anderen Materialien dauerhaft gegen Niederschlagswasser abge-
schirmt werden (planungsrechtliche Festsetzung mit Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden
und Wasser).

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréchtigung:

Schutzgut Arten und Lebensriume: Zur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand (inkl. planungs-
rechtlicher Zuldssigkeiten) der Planung gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartie-
rung ermittelten Nutzungen/Lebensrume werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell ver-
ankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FliichengriBe mit dem zugewiesenen Biotopwert
verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau-
und Griinflichen, Pflanzgebote) bilanziert wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv geduck)).
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Bestand:

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.62 Rotationsgriinland oder Grinlandansaat 6.757 5 33.785
3511 Nitrophytische Saumvegetation 557 12 6.684
311N Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 12.086 4 48.344
41.10 Feldgehdlz 152 17 2.584
41.20 Feldhecke 246 17 4.182
60.21 Villig versiegelte StraBe 356 1 356
60.23 Weg mit wassergebundener Decke 422 3 1.266
60.50 Kleine Griinfldche 498 6 2.988
Summe Bestand 21.074 100.189
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Planung:

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10 Von Bauwerken bestandene Fliiche (GRZ plus gesetz- 13.639 ] 13.639
lich zuldssige Uberschreitung)
60.21 Véllig versiegelte StraBe oder Platz 2.992 ] 2.992
60.50 Kleine Grinflache (StraBenbegleitgriin)* 1.033 4 4132
60.60 nicht Gberbaubare Fldche (restlicher Anteil der Bau- 3.410 4 13.640
fldchen, Privatgdrten bzw. unversiegelte AuBenanla-
gen)
45.30a Baume im StraBenraum (geringwertiger Biotoptyp), 2660 8 21.280

Neupflanzung, 38 St. (17 im Begleitgrin und 21 in
den Gewerbefliichen), prognostizierter Stammumfang
nach 25Jahren 70 cm

Summe Planung 21.074 55.683
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8244
8.245

8.24.6

*Die Zufahrt zum Baugrundstiick Nummer 6 wird dadurch gewdhrleistet, dass Verkehrsfldchen als Begleitfliichen in Bereichen, die fiir Grundstiickszufahrten
erforderlich sind, unterbrochen und befestigt werden konnen. Fir die Zufahrt zum Baugrundstick Nummer 6 wurde daher eine 5 Meter breite Zufahrt ange-
nommen. Da die Breite der Verkehrsflachen als Begleitflche 3 Meter betriigt wiirde demnach eine Fldche von 15m?2 versiegelt werden. Diese wurde in der
Bilanzierung bereits dem Biotoptyp 60.21 "Véllig versiegelte StraBe oder Platz" zugerechnet.

Summe Planung 55.683
Summe Bestand 100.189
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -44.506

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 44.506 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen durch die (teilweise) Neuversiegelung
bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichshedarfs fiir das Schutzgut
werden die Boden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne natiirliche Bo-
denfunktion" bis Stufe 4 -"Btden mit sehr hoher Bodenfunktion") fiir die folgenden Funktionen
getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fiir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Bdden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschitzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funkfionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt in den unversiegelten Bereichen bei 3,17
(vergleiche Ziffer 9.2.1.2), im versiegelten Bereich der BestandsstraBe bei 0. Teilversiegelte Flichen
(der Feldweg) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte Flichen. Die versiegelte Fldche
im Bestand (StraBe und Feldweg) wird von der maximal mdglichen Neuversiegelung in der Planung
abgezogen.
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8.24.7

8.248

8.24.9

Die versiegelte Fldiche berechnet sich wie folgt:

— in dem Gewerbegebiet vollstdndig versiegelbare Fliiche (GRZ plus gemdB §19 Abs.4 Safz2
BauNVO zuldssige Uberschreitung um die Halfte): 13.639 m?

— festgesetzte Verkehrsflichen: 2.992 m?
— abziiglich der BestandsstraBe 356 m2 und Feldweg 422 m?
Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 15.853 m2.

Die unversiegelten Fldchen setzen sich wie folgt zusammen:

— StraBenbegleitgriin: 1.033 m?
— nicht Gberbaubare Fliche 3.410 m?

Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche
neu versiegelbare Flachen ~ 15.853  3—4-2,5(3,16) 0-0-0 (0) 12,66 200.699
Summe 20.718 200.699

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von
200.699 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Gewerbe- und Industriegebiete, Sondergebiete)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraumes: Fir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirk-
zone | mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie Wirkzone Il mit einem Radius
von 500-2.000 m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden
Zonen vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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8.2.4.10

8.24.11

. ‘ B2
maBstabslos

Baugrenze 500m  [__] 2000m Bereiche mit Sichtbarkeit

Die erste der betrachteten Raumeinheiten (im nachfolgenden Bild Magenta eingefiirbt) umfasst die
von groBeren Gewerbe- und Wohngebieten sowie landwirtschaftlichen Betrieben geprdgten Flichen
iberwiegend ndrdlich und Gstlich des Gebietes. Die landschaftsisthetische Bedeutung dieser Berei-
che wird mit "2" eingestuft, da sich die vorhandene Bebauung z.T. deutlich hinsichtlich Land-
schafts- und Ortshild auswirkt. Die landschaftsdsthetische Bedeutung der gelb eingefdrbten Berei-
che konnen mit einer drflichen Siedlungsstruktur und traditionellen Bauten beschrieben werden.
Diese fiigen sich in ihrer Form in die Landschaft ein. Die Bewertung dieser Flachen liegt bei dem
Faktor "3". Alle griin dargestellten Flachen, stellen den Faktor "4" dar. Innerhalb dieser Flichen
kommen naturschutzfachlich hochwertige Fldchen oder Schutzgebiete vor. Strukturelemente wie
Walder, Gehdlze, Hecke, Bdche oder dhnliches kommen in diesem Bereich vor.
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82412 / — N

mabBstabslos

Bewerfung der Raumeinheiten =~ 2 3 4

8.2.4.13 — Emmittlung des Erheblichkeitsfaktors: Die Planung erweitert bestehende Gewerbefldchen und
figt sich damit in die Umgebungshebauung ein. Sie verlagert dabei aber auch den Ortsrand in
siidwestliche Richtung mit visuellen Auswirkungen vor allem auf die offene Landschaft in sid-
westliche bis westliche Richtung. Da diese Bereiche zu groBen Teilen als Landschaftsschutzge-
biet geschiitzt sind, wird von einem Eingriff mit hoherer Wirkintensitdt ausgegangen, der Er-
heblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,7.

— Emittlung des Wahrmehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hohe liegt dieser Koeffizient fiir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone |1 bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.
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8.2.4.14

8.24.15

8.24.16

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrichtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- y  mungsko- onsfl%chen-

Wirkraum [m?] * Raumeinheit ™ Wirkraum [m2] * Raumeinheit " Yeitsfaktor effizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |

Raumeinheit 3 Raumeinheit 4 Erheblich- Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor koeffizient fldchenfaktor ~ umfang
174.467 3 254467 4 0,7 0,2 01 21578

Wirkzone II

Raumeinheit 3 Raumeinheit 4 Erheblich- Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fliche [m?] Bedeutung Flche [m?] Bedeutung keitsfaktor koeffizient fldchenfaktor  umfang
258.320 3 1.327.183 4 0,7 0,1 01  42.586

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 64.164

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftshild ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von
64.164 Okopunkten.

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass
der Ausgleichsbedarf fiir die genannten Schutzgiiter vollstindig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume 44.506
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 200.699
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild 64.164
Ausgleichsbedarf gesamt 309.369

Ausgleich der verbleibenden Begintrdchtigungen:

Der nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbedarf in Hehe von 309.369 Oko-
punkten wird durch den Zukauf von Okopunkten ausgeglichen. Die zugeordneten Okopunkte ent-
stammen der Okokontomalnahme des Malinahmenkomplexes 436.02.018. Die OkokontomaB-
nahme befindet sich sidwestlich des Ortsteiles Stuben der Gemeinde Altshausen, rechtsseitig der B
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8.2.4.17

8.25
8.25.1

8.25.2

8.2.6

8.2.6.1

32 (siehe Abbildung unter Ziffer 3). Auf einer Flche von 8.721 mZ ist die Umwandlung von Acker-
land in eine Fettwiese mittlerer Standorte vorgesehen (Aktenzeichen 436.02.018.01). Dariiber
hinaus wird auf einer Flche von 12.189 m2 die Entwicklung einer Ackerfliche zu Feuchtgriinland
angestrebt (Akfenzeichen 436.02.018.02). Die AusgleichsmaBnahmen liegen auf den Fl.-
Nm. 3899/0 und 3900/0 der Gemarkung Altshausen. Die AusgleichsmaBnahmen ergeben einen
Uberschuss  (Aufwertung) von 78.485Okopunkfen (Aktenzeichen 436.02.018.01) bazw.
268.155 Okopunkten (Aktenzeichen 436.02.018.02). Insgesamt betriigt der Uberschuss (Aufwer-
tung) 346.640 Okopunkte. Dem Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung"
werden davon 309.369 Okopunkte zugeordnet. Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstindig abge-
deckt. Die brigen 37.271 Okopunkte kannen weiteren Eingriffen zugeordnet werden.

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Baufliichen zur De-
ckung des Bedarfs der ortsansiissigen Gewerbebetriebe sowie des Bedarfs von einzelnen Betrieben
aus der ndheren Umgebung. Eine bauliche Erweiterung der bestehenden Gewerbebetriebe soll auch
zukiinftig nach Westen hin ermdglicht werden. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es
der Gemeinde nicht mdglich der Nachfrage an gewerblichen Flachen gerecht zu werden. In der
Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebéudeleerstinde oder sonstige Nachverdich-
tungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken decken kdnn-
fen.

Da es sich um eine Bestandserweiterung handelt, wurden keine Entwurfs-Alternativen bearbeitet.
Die Bauvorhaben beziehen sich auf eine Erweiterung im siidwestlichen Geltungshereich.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfiilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder K-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsheurteilung, Kompensationshewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
B(]UGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Altshausen in Kooperation mit den Bauherren als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemiiBe Entwicklung der festgesefzten griin-
ordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach Erdangen der Rechtskraft zu Gberprifen und diese Uber-
priifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigen-
stindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der
zustiindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet siidwestlich von Altshausen ausgewiesen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 2,11 ha, davon sind 1,71 ha
Gewerbegebiet, 0,30 ha dffentliche Verkehrsfliche und 0,10 ha Verkehrsflachen als Begleitfldche.

Der Geltungshereich befindet sich siidwestlich der Gemeinde Altshausen. Nordlich und westlich
grenzt das Gebiet an landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen, sidlich an Waldflachen und im Osten
an den Geltungshereich des bereits umgesetzten Bebauungsplanes "Westlich der Max-Planck-
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8334

8.3.3.5

8.3.3.6

8337

8.3.3.8

StraBe". Beim Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um intensiv genutzte Ackerfldchen. In den
Randbereichen dstlich und westlich sind nitrophile Saumstrukturen mit einzelnen jingeren Gehdl-
zen zv finden. Zentral durch das Plangebiet IGuft von West nach Ost ein geschotterter Feldweg,
welcher im Nordosten in eine versiegelte StraBe Gbergeht.

Die Gemeinde Altshausen verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (Fassung vom
06.04.2017, genehmigt am 19.10.2017, rechtsgiltig mit Bekanntmachung am 24.11.2017).
Die Gberplanten Fldchen werden hierin Gberwiegend als geplante "Gewerbliche Baufldche" (6) so-
wie zu einem geringen Anteil als "Fldchen fir Landwirtschaft" dargestellt. Die Darstellung im Fld-
chennutzungsplan ist gegeniber der vorliegenden Planung nicht parzellenscharf. Im Zusammen-
hang mit der Erweiterung im nordwestlichen Bereich des Plangebietes kann diese Abgrenzung als
aus dem Flachennutzungsplan hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungsgebot des §8
Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit erfilllt. Der Bebauungsplan konkretisiert dies durch Festsetzung eines
Gewerbegebietes (GE).

Der Landschaftsplan der Gemeindeverwaltungsgemeinschaft Altshausen sieht fir den graBten Teil
des Planungsgebietes gewerbliche Baufliche vor. Im sidwestlichen Teilbereich ist Flichen fiir Land-
wirtschaft dargestellt. Die Maglichkeit einer Bebauung ist im iberwiegenden Planbereich vorgese-
hen.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,80, der ErschlieBungsstraBe samt FuBweg und die Pflanzung
von Gehdlzen zwischen StraBe und Weg sowie im Bereich der Gewerbegebietsflchen.

Sudlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 910 m, beginnt eine Teilfldche des FFH-
Gebiets "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341). Bei Beriicksichtigung der im Bebauungs-
plan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photo-
voltaik-Anlagen) sind erhebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben ge-
nannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten).

Stidwestlich bis westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Altshausen-Fleischwangen-Kg-
nigsegg" (Nr.4.36.050).

Gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotope liegen nicht im Wirkraum der Planung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgiitern Arten und Lebensrgume sowie dem Land-
schaftshild, vor allem aber beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung. Zu den
festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen siehe Ziffer 9.2.4.2.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).
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8.3.3.9

8.3.3.10

8.34

8.3.4.1

8.3.4.2

Der nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbedarf in Hihe von 309.369 Oko-
punkten wird durch den Zukauf von Okopunkten ausgeglichen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich als Acker genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in
dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Pla-
nung ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusummenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Region Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fiir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberfliichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau heim Regierungsprasidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser
— Lufthilder (Google, Gemeinde)

— Rechtsgiltiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Altshausen (Fassung vom 06.04.2017, ge-
nehmigt am 19.10.2017, rechtsgiiltig mit Bekanntmachung am 24.11.2017)

— Landschaftsplan der Gemeindeverwaltungsgemeinschaft Altshausen

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - r-
weiterung" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 26.02.2021, ergéinzt am 04.10.2021
(zum Vorkommen geschiitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen arten-
schutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

9.1.1.1  Die drtlichen Bauvorschriften beschrdnken sich auf eine Vorschrift zur GrdBe, Position und Beleuch-
tung von Werbeanlagen. Blinkende Werbeanlagen werden ausgeschlossen, um eine Beeintréichti-
qung des Umfeldes zu vermeiden.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind nicht erkennbar.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fléche des Geltungshereiches: 2,11 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Flche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Bauflichen als GE 1,71 81,0%
Offentliche Verkehrsfliichen inkl. Begleitflchen 0,40 19.0%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kldranlage.

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung.

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an die Netze BW, Biberach.

10.2.2.5 Gasversorgung durch die Thiga AG, Bad Waldsee.

10.2.2.6 Millentsorgung durch Alco-Siid, Amtzell.
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10.2.2.7 Kostenschitzung fiir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):

Entwiisserungsanlagen € 630.000,-
Wasserversorgung € 82.000,-
Verkehrsflichen & StraBenentwiisserung € 360.000,-
StraBenbeleuchtung / Breitband € 44.000,-
Gesamt € 1.116.000,-

10.2.2.8 Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, Strafenentwdsserung, StraBenbeleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-

Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

10.3 Lusitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 22.11.2021) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des

Gemeinderates vom 23.11.2021 enthalten):

— Anderung der Art der baulichen Nutzung (Ausschluss von sowohl Lebensmitteleinzelhandel als

auch stationdrem Einzelhandel)

— Anderung der Festsefzung zu den VollgeschoBen (Herausnahme des Verweises auf die Vollge-

schoBdefinition der LBO)

— Anderung der Festsetzung zu Untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen in den priva-

fen Grundstiicken (Herausnahme der Formulierung zum Winterdienst)
— Aufnahme der Festsetzung einer Umspannstation
— FErgdnzung der Festsetzung zu "Pflanzungen in dem Baugebiet" unter Ziffer 2.21

— FErgénzung der Zuordnung von Fliichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich unter Ziffer 3

— Aufnahme eines Hinweises zur zeichnerischen Darstellung des Baschungsverlaufes

— Aufnahme eines Hinweises zum Erdmassenausgleich gemdB dem neuen Landeskreislaufwirt-

schaftsgesetz (LKrei-WiG)
— FErgdnzung des Hinweises zum Naturschutz unter Ziffer 6.9
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— FErgdnzung des Hinweises zur Dachbegriinung mit der Begriinung von Fassaden unter Zif-
fer6.10

— FErgdnzung des Hinweises zum Artenschutz unter Ziffer 6.11

— Aufnahme eines Hinweises bzgl. der Duldung von Versorgungseinrichtungen auf privaten
Grundstiicksflachen

— Erginzung der Begrindung zum Ausschluss von Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieben sowie von
stationdrem Einzelhandel, zum Verbot baulicher Anlagen entlang der Grundstiicksgrenzen und
zur Bauweise

— Redakfionelle Anpassung der Reihenfolge der Bewertungen zu den jeweiligen Bodenfunktionen
in der Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung zum Schutzgut Boden

— Austausch der falsch tberlagerten Bilder zur Sichtbarkeit und zu den Raumeinheiten in der
Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung zum Schutzgut Landschaftshild unter den Ziffern 9.2.4.10
und 9.2.4.12

— Uberarbeitung der Bewertung des Bestandes in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum
Schutzgut Arten / Biotope und daraus resultierend des Ausgleichsbedarfs

— Redakfionelle Ergdnzung des Umweltherichtes und der Planzeichnung

10.3.1.2 Fr die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.10.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 26.10.2022 enthalten):

— Klarstellende Uberarbeitung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (stationdrer Einzel-
handel) sowie der Begriindung hierzu

— Anderung der alten Bezeichnung des Landschaftsschutzgebietes von "Altshausen-Laubbach-
Fleischwangen" in "Altshausen-Fleischwangen-Kdnigsegg"; Streichungen und Anpassungen
von Aussagen hierzu innerhalb des gesamten Textteiles

— Entfernung der alten Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes aus der Planzeichnung und
Streichung der nachrichtlichen Ubernahme sowie des Hinweises hierzu

— Aufnahme zusitzlicher Hinweise
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als "Landlicher Raum im weiteren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Fortschrei-
bungsentwurf (2019) des Regio-
nalplans Bodensee-Oberschwa-
ben, Karte "Raumnutzungskarte",
Darstellung der Gemeinde Alfs-
hausen als "Siedlungshereich
(Siedlungsschwerpunk)"

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als geplante Gewerbliche
Baufldche (G) und im geringen
MaB als Fldchen fir Landwirt-
schaft
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Schragluftbild von Sidosten auf
den nordwestlich gelegenen
Planbereich. Im Vordergrund be-
finden sich die bestehenden
Strukturen der rechtsverbindli-
chen Bebauungspldne "Westlich
der Max-Planck-StraBe" und
"Oberer Sender I11"

Blick auf die ErschlieBungssitua-
tion Gber die bestehende "Max-
Planck-StraBe" mit Gstlicher Be-
standsbebauung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes
"Westlich der Max-Planck-
StraBe".

Blick von Siidwesten auf die
zentralverlaufende ErschlieBungs-
straBe. Nordlich dieser Erschlie-
BungsstraBe liegen die potenziel-
len Erweiterungsfldchen und siid-
lich die zu bebauenden Gewerbe-
fléichen im Zuge der Planung.
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Blick von Siidwesten auf die po-
tenziellen Erweiterungsflchen
bis hin zu der schon bestehenden
StraBe "Wustgraben".

Blick von Nordwesten auf die zu-
kiinftige zentralverlaufende Er-
schlieBungsstraBe inklusive der
dstlich gelegenen, im Zuge der
Planung, zu bebauende Gewer-
befldche. Im Hintergrund befin-
den sich die fiir die Planung rele-
venaten Forststrukturen.

Blick von der zentralverlaufenden
ErschlieBungssituation auf die
siidlich gelgende zu Gberpla-
nende Gewerbefldche. Im Hinter-
grund sind die bestehenden ge-
werblichen Betriebe sowie die
Forststrukturen erkennboar.
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Alishausen, den ...
(Bauser, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Alishausen, den ..........oc.
(Bauser, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom ... ..) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Bauser, Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............

Alishausen, den .............
(Bauser, Birgermeister)

135  Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom ............. dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates vom . ... .. 2u Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Alishausen, den .............
(Bauser, Biirgermeister)

13.6  Bekanntmachung und Inkraftireten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind da-
mit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Alishausen, den .............
(Bauser, Biirgermeister)

13.7  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Westlich der Max-Planck-StraBe - Erweiterung" und den drtlichen Bauvor-
schriften hierzu wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie
die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt
wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdhlt wurde.

Alshausen den ............. .l
(Bauser, Birgermeister)
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